PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG "
PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bakum den
Bebauungsplan Nr. 82 ,Lische, nordéstlich Kétterheide®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung sowie den oOrtlichen Bauvorschriften als Satzung am .....................

beschlossen.
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Bebauungsplanes Nr. 82 ,Lische, norddstlich Kotterheide® mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Bebauungsplan Nr. 82

. . . Fir die in der PI ich d tellten Richt kt A-B nach DIN 45691 den folgend
1. Innerhalb des gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebietes (M) sind gem. § 1 (5) und § 1 (6) Zﬂrsagklgnti?];e:tngzlgtgr;l;r;?ﬂ'arges erien Richtingssexdoren A5 nac werden folgende 1. Die Baufeldrdumung / Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis Bakum, den ... e e e « = H = H 13
BauNVO offene Lagerplatze, soweit sie nicht einem im Gebiet tatigen Gewerbebetrieb dienen und von ' zum 15. Juli unzuldssig. Dariiber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September Blirgermeister yy LUSChe, nord OStI ICh KOtte rhe | de
untergeordneteg FIachgng_roBe smq, Vergnugung_statten und Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von unzulassig, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden L . .
mehr als 200 m* unzulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Richtungs-| Zusatzkontigent LEK zus. k | UTM-Koordinaten WGS84; Zone 32U oder Réhrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist BEGLAUBIGUNG m |t Orﬂ |Che N Bauvg rsch nften
) . . ) sektor k in dB pro m? Tag/Nacht Sektorengrenze 1 Sektorengrenze 2 in den Zeitrdumen jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage
2. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 & GEe 2) sind entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine Zustimmung erteilt hat. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Liische, norddstlich Kétterheide* mit 6rtlichen Bauvorschriften
gem. § 1 (9) BauNVO Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie A 0/0 E: 32438381 N: 5842612 E: 32438448 N: 5842709 stimmt mit der Urschrift tiberein.
oder Windenergie als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) BauNVO nicht zulassig. Die zulassigen B 2/2 E: 32438448 N: 5842709 E: 32438519 N: 5842726 2. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild .
Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) sind gem. C 5/5 E: 32438519 N: 5842726 E: 32438381 N: 5842612 lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte BAKUM, QON oo Ubersichtsplan unmafstiblich

§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig. und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

Birgermeister WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
Geobasisdaten des Bundesamtes
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Geodasie (BKG)

©2023

Der Bezugspunkt, von welchem die einzelnen Sektoren ausgehen, hat die Koordinaten E: 32438438 / N:
5842631. 3.

3. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 & GEe 2) sind
die ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebswohnungen, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) gem. § 1 (6) Nr. 1 10. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte gebietseigene Gehdlze (Bdume und

Straucher) anzupflanzen. Die Anpflanzung ist im gleichseitigen Dreiecksverband (Seitenlange 1,50 m)

und in Gruppen von 5-6 Stlick gleicher Art auszufihren und als dichte Pflanzung zu erhalten. Die Pflanz-

und Reihenabstande betragen 1,50 m und werden jeweils auf Liicke gepflanzt. Folgende Gehdlzarten
sind zu verwenden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche, sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1) des NDSchG meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Vechta oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441-205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Auf den straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache zwischen der Baugrenze und dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO nicht zulassig.

Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Hangebirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

5. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und den festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden
gem. §§ 12 und 14 BauNVO und jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzulassig.

Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus) 4.
Feldahorn (Acer campestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises
Vechta zu benachrichtigen.
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6. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten gem. § 18 (1) BauNVO fir bauliche Anlagen folgende

Hoéhenbezugspunkte: Eberesche (Sorbus aucuparia) 5. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
. werden, sind diese umgehend der zustéandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Oberer Bezugspunkt: Straucher: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion

Gebaudehdhe (GH): obere Gebaudekante Faulbaum (Frangula alnus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina) Haselnuss (Corylus avellana) 6.
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)

Einh. Weiden (Salix caprea, S. cinerea, S. aurita, S. alba)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) - direkt zu melden.
Schlehe (Prunus spinosa)

Traufthéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehend Mauerwerks und der

Dachhait Wasserrechtliche Genehmigungen bzw. Erlaubnisse zur Einleitung von Oberflachenwasser in den
achhau

Untergrund oder die Vorflut sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Vechta zu beantragen sowie mit dem OOWYV abzustimmen.
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Firsthohe (FH): obere Firstkante

Geholzqualitaten: ) 7. Anfallende Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren.
Unterer Bezugspunkt: Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hoéhe: 125 -150 cm
StraRenoberkante der nachsten ErschlieRungsstralle gemessen senkrecht zur Mitte der zur Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm 8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

erschlielenden StralRe zugewandten Gebaudeseite. 2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.

11. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

7. Uberschreitungen der maximal zulassigen Gebaudehohe durch technisch notwendige Anlagen des und mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Immissionsschutzes sind gem. § 18 (2) BauNVO zulassig

8. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der EWE
Netz GmbH festgesetzten Flache ist jegliche Bebauung sowie die Pflanzung von Bdumen
ausgeschlossen. Der Standort muss fir Unterhaltungsmaf3nahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem
Gerat zuganglich sein. Bestand, Betrieb und Ersatzneubau sowie Riickbau der Leitungen diirfen nicht
gefahrdet werden. Jegliche leitungsgefahrdenden Verrichtungen, ob ober- oder unterirdisch, miissen
unterbleiben.

9. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1 & GEe 2) sind gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung den
jeweiligen Flachen zugeordneten Emissionskontingente (LEK) als Tag- und Nachtwerte nach DIN 45691
nicht Gberschreiten.

Bepflanzungen gelten die selben Bestimmungen der Textlichen Festsetzung Nr. 10. Daruber hinaus ist
der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Licken
im Gehdlzbestand sind durch Neuanpflanzungen mit standortgerechten gebietseigenen Gehdlzen gem.
der Pflanzliste der Textlichen Festsetzung Nr. 10 zu schlieen. Bei Abgangen oder Beseitigungen sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) Nr. 1 NBauO

1. Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Lische, norddstlich Kétterheide®.

2. Fur Gebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung =18° zulassig. Die Vorschriften zur
Dachneigung gelten nicht fur Gberdachte Stellplatze und Garagen gem. §12 BauNVO, Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO, sowie Lager- und Servicehallen.

Die Kompensationsmaflinahmen der durch den Bebauungsplan Nr. 82 verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden im Kompensationsflachenpool "Gute Lage" untergebracht.

Entwurf (gem. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB)

Lfd. Nr Teilfache Quellentyp Emissionskontigent LEK in . . - .
in dB(A) pro m? Tag/Nacht Hinweis zu den drtlichen Bauvorschrlften:_ . o . . -
Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Diekmann - Mosehach & Partner
1 GEe 1 DIN 45691 58/43 Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
2 GEe 2 59/44 Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
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