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1. ALLGEMEINES

Am Sudwestrand des Ortes Lische soll stdlich angrenzend zu dem vorhandenen
Wohngebiet im Bereich Waldweg ein weiteres Wohngebiet ausgewiesen werden, um
der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Lische zu entsprechen.
Auf Ebene der Bauleitplanung sollen daher durch die 52. Anderung des Flachennut-
zungsplanes weitere Wohnbauflachen (W) dargestellt werden, die durch den paralle-
len Bebauungsplan Nr. 81 vor allem als allgemeine Wohngebiete (WA) entwickelt
werden sollen.

A) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat daher in seiner Sitzung am
04.10.2023 beschlossen, den Flachennutzungsplan zu dndern (52. Anderung, Be-
reich Lusche, sudlich Waldweg / westlich Carumer Stral3e); dies geschieht u.a. auf
Grundlage des § 1 Abs. 3 und des 8§ 2 BauGB sowie des 8§ 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.
Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Lische, sudlich Waldweg / westlich Carumer Stral3e” soll
fur die Flachen des Anderungsbereiches gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
aufgestellt werden.

B) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bakum hat daher in seiner Sitzung am
04.10.2023 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 81 ,Lische, stdlich Waldweg /
westlich Carumer StralRe“ aufzustellen; dies geschieht u.a. auf Grundlage des § 1
Abs. 3 und des § 2 BauGB sowie des 8 58 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der z.Z. geltenden Fassung. Gleichzeitig mit
dem Bebauungsplan werden drtliche Bauvorschriften gemaR des § 84 NBauO erlas-
sen. Der Flachennutzungsplan soll fur die Flachen des Geltungsbereiches gem. § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert werden (52. Anderung des Flachennut-
zungsplanes).

Auf Grund des angestrebten Parallelverfahrens und zur Vereinfachung des Verwal-
tungshandelns erfolgt die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(incl. ,Scoping®“) zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan gleichzeitig.

Fiur die vorliegenden Bauleitplane wird im Aufstellungsverfahren ein Umweltbericht
erforderlich, der gesonderter Bestandteil der jeweiligen Begrindung wird. Entspre-
chende Darstellungen werden im Verfahrenslauf erganzt und fortgeschrieben. Die
frihzeitige Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB dient auch der Abfrage im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2. KARTENGRUNDLAGE, LAGE IM RAUM; BISHERIGE NUTZUNG

2.1 KARTENGRUNDLAGE

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 wie auch der 52. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wurden auf einer vom Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg -
Katasteramt Vechta erstellten digitalen Kartenunterlage (Stand: November 2022) ge-
zeichnet. Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Behordenbeteiligung wird ein
Vorentwurf des Bebauungsplanes im Mal3stab 1:1.000 verwendet. Der Vorentwurf
der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im MaRstab 1:5.000 vor. Die Ab-
grenzung im Einzelnen ergibt sich aus der Plandarstellung bzw. der Planzeichnung.
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2.2 LAGE IM RAUM

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte (s. jeweiliges Deckblatt,
Mafstab 1:5.000) ersichtlich. Der Anderungsbereich der 52. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und der Geltungsbereich des parallelen Bebauungsplanes Nr. 81
umfassen die gleichen Grundflachen am Stdwestrand des Ortes Lusche. Planungs-
gebiet grenzt im Norden an das vorhandene Wohngebiet im Bereich Waldweg an;
hier setzt der bestehende Bebauungsplan Nr. 45 ,Liische, Waldweg“ im Stand seiner
hier maRgeblichen 1. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 20.06.2016) allgemeine
Wohngebiete (WA) fest, die inzwischen auch erschlossen und weitgehend bebaut
sind. Im Norden schliel3t der Buchenweg aus dem vorgenannten Bebauungsplan an
das Planungsgebiet an. Im Westen wird das Gebiet von einem vorhandenen Wirt-
schaftsweg begrenzt, der nicht Teil des Geltungsbereiches ist. Im Sidwesten des
Geltungsbereiches liegt eine aufgegebene Stallanlage, die demnéchst abgerissen
werden soll. Im Nordosten grenzt ein von der Carumer Stral3e her erschlossenes und
bebautes Grundstiick mit Wohngebaude und Nebenanlagen an. Das Planungsgebiet
reicht im Osten bis an die Carumer Stral3e, an die die kiinftige gebietsinterne Haupt-
erschliel3ungsstraflle anbinden wird. Stidwestlich zwischen Geltungsbereich und Ca-
rumer StralRe befindet sich ein vorhandenes eingezéuntes Regenruckhaltebecken
des OOWV. Im Ubrigen grenzen im Westen und vor allem im Suden zusammenhan-
gende und intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen unmittelbar an das Plangebiet
an. Jenseits des vorhandenen Wirtschaftsweges in Richtung Stdwesten gegenuber
der genannten Stallanlage erstrecken sich aul3erdem Waldflachen auf3erhalb des
Planungsgebiets.

2.3 BISHERIGE NUTZUNG

Die Grundflachen im Planungsgebiet werden bislang auf grof3er Flache intensiv
landwirtschaftlich genutzt (in 2022 als Ackerland). Am westlichen Gebietsrand verlauft
ein bereits befestigter Wirtschaftsweg. Im Sidwesten des Geltungsbereiches liegt
eine aufgegebene Stallanlage (Stallgebaude mit zugehorigen befestigten Aul3enfla-
chen).

3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen (LROP 2022) liegt die Gemeinde Bakum mit ihren Ortsteilen innerhalb des
l&ndlichen Raumes. Im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der raumlichen Struktur des Lan-
des" der beschreibenden Darstellung heifdt es u.a.:

.In allen TeilrAumen (des Landes) soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MafRnahmen
sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der ErschlieRung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung bei-
tragen. . . .

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wett-
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bewerbsfahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Bei-
trag leisten kbnnen. . . .*

Im Ubrigen macht das LROP fiir diesen Bereich keine besonderen Zielvorgaben oder
Aussagen zu vorrangigen Nutzungen.

Fur den Landkreis Vechta liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) vor
(in Kraft seit dem 25.05.2022).

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2021) ist das Planungs-
gebiet im Wesentlichen ohne besondere Funktionszuweisung d.h. als ,weile* Flache
dargestellt, die im Norden an die bestehenden Siedlungsstrukturen des Ortes Lische
anschliel3t. Der Ort Lusche ist als Standort fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten (W im Dreieck, Ziel der Raumordnung) gekennzeichnet. Nach Siden
bildet ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials
(Grundsatz der Raumordnung) die Nachbarschaft, wie es fiir die Uberwiegenden Tell
der landwirtschaftlichen Flachen in der Gemeinde Bakum zutrifft. Die sudwestlich
gelegenen Waldflachen, die benachbart zu einer aufgegebenen Stallanlage durch
einen befestigten Wirtschaftsweg vom Planungsgebiet getrennt liegen (vgl. Kap. 2
und Kap. 3.2) sind als Vorbehaltsgebiet Wald (Grundsatz der Raumordnung) darge-
stellt.

Auf die im Plangebiet befindlichen Flachen wird zugegriffen, da sie an vorhandene
Wohngebiete anschlieRen, die mit dieser Planung siedlungsstrukturell sinnvoll erwei-
tert werden, ohne dass landwirtschaftliche Nutzflachen dadurch mit erheblichem
Nachteil fir die Bewirtschaftung zerschnitten oder mehr als notwendig beansprucht
wuirden. Fir die Siedlungsentwicklung (Siedlungserweiterung in den Ortslagen) muss
in aller Regel auf noch landwirtschaftlich genutzte Flachen am Ortsrand zugegriffen
werden, da in den Ortschaften — wie hier in Lische - in der Regel keine ausreichen-
den Potenziale fir eine Innenentwicklung und Nachverdichtung bestehen. Letztlich
tragt die Entwicklung von Wohnbauflachen am Ort Lische zur Umsetzung des Zieles
Ziel der Raumordnung bei.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Stand der derzeit wirksamen Flachennutzungsplanung fir das Planungsgebiet
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 Flachen fir die Landwirt-
schaft bzw. sonstigen AulR3enbereich dar (s. nachfolgende Abb.). Fir die nordlich an-
grenzenden Wohngebiete im Bereich Waldweg besteht eine Darstellung von Wohn-
bauflachen (W); diese sind durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 45 ,Lische,
Waldweg" im Stand seiner hier maRgeblichen 1. Anderung (rechtsverbindlich seit
dem 20.06.2016) als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt worden und sind in-
zwischen auch erschlossen und weitgehend bebaut. Stdwestlich zwischen Geltungs-
bereich und Carumer Stral3e besteht die Darstellung einer Flache fir die Ver- und
Entsorgung, in der sich heute eine vorhandenes eingezauntes Regenriickhaltebecken
des OOWV befindet. Im Ubrigen grenzen im Westen und Suden weitere Darstellun-
gen von Flachen fir die Landwirtschaft unmittelbar an das Plangebiet an. Jenseits
eines westlich verlaufenden Wirtschaftsweges in Richtung Stdwesten und weiter in
Richtung Westen und Nordwesten erstrecken sich aul3erdem dargestellte Flachen fir
Wald.
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Abb.:  Zum Stand der Flachennutzungsplanung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 81
und Umgebung. Quelle: Informelle Zusammenschreibung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Bakum, Entwurfsstand: Marz 2021. MaR3stab ca. 1:5.000.
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Mit der parallelen 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bakum
sollen nunmehr die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 81
einheitlich als Wohnbauflachen (W) dargestellt werden, womit die bisherige Darstel-
lung von Flachen fir die Landwirtschaft bzw. von sonstigem AufRenbereich ersetzt
wird (s. Vorentwurf der 52. Anderung des Fldchennutzungsplanes).

Damit entspricht der Bebauungsplan Nr. 81 (Parallelverfahren) kiinftig insgesamt dem
Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan.



TOPOS Bakum, 52. FNP-And. / B-Plan Nr. 81, Liische, stidlich Waldweg / westlich Carumer StraRe” 8

4. FACHLICHE VORGABEN

4.1 LANDSCHAFTSPLANUNG

Fir die Gemeinde Bakum liegt derzeit kein Landschaftsplan (LP) vor.

Fiar den Landkreis Vechta liegt ein Landschaftsrahnmenplan (LRP) vor (Stand: April
2005), dessen Datengrundlage beruht im Wesentlichen auf Auswertung von Luftbil-
dern (CIR-Befliegung 1994), die durch ausgewéhlte Erhebungen im Zeitraum Frih-
jahr 1996 bis Fruhjahr 1997 erganzt wurden; Aktualisierungen in Hinblick auf Bau-
landentwicklung und sonstige Planungen erfolgten in den Jahren 2000 bis 2002.

Der LRP macht keine Aussagen zu besonderen Wertigkeiten innerhalb des Plange-
bietes. Nach den Karten 1 und la (Biotope und deren Bewertung) handelt sich hier
um ein landwirtschaftlich genutztes Gebiet mit vorherrschender Ackernutzung. Dem
Geltungsbereich wird lediglich eine Grundbedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
beigemessen. Nach den Karten 2 und 2a (Landschaftsbild und dessen Bewertung)
handelt es sich um einen zwar siedlungsnahen auf Grund der westlichen Umgebung
allerdings noch teilweise waldgepragten Landschaftsraum (dieser ist durch die Sied-
lungsentwicklung auf Basis des Bebauungsplanes Nr. 45 nach 2012 bereits tiberpragt
worden); damit sind insgesamt noch (teilweise allerdings eingeschrénkte) Grundvo-
raussetzungen fur das Landschaftserleben vorhanden (geringe bis mittlere Wertig-
keit). Nach Karte 3 ist der vorherrschende Bodentyp ein Pseudogley-Podsol. Gemal
Karte 3a ist der Boden allerdings nur — wie alle intensiv landwirtschaftlich genutzten
und insofern beeintrdchtigten Béden - von eingeschrankter Leistungsfahigkeit und
geringer Bedeutung. Nach Karte 4.1 liegt eine hohe Grundwasserneubildungsrate
zwischen 200 mm und 300 mm pro Jahr vor. Es liegt eine mittlere Schutzfunktion der
Grundwasserdeckschichten vor, womit sich eine mittlere Grundwassergefahrdung
ergibt. Offene Flie3- oder Stillgewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Nach Karte
5 liegt der Geltungsbereich selbst in einem windoffenen Ackerklimatop (Kaltluftent-
stehungsgebiet, zeitweise Luftbelastungen durch Giille), inzwischen jedoch in Sied-
lungsrandlage. Besondere hochrangige Zielvorgaben werden fir das Plangebiet (Tell
der Bakumer Geest) entsprechend der Karten 6 und 7 (Zielkonzept und dessen Um-
setzung) nicht gemacht. Bezogen auf die Entwicklung der Landwirtschaft wird fiir den
Ort Lusche allerdings der Erhalt bzw. die Entwicklung von Agrargebieten mit gewas-
ser- und bodenschonender ackerbaulicher Nutzung und mit hohem Kleinstrukturanteil
(geholzreiche Kulturlandschatft) als Ziel angegeben.

Teile der Darstellungen des LRP muissen vor dem Hintergrund der nach 2012 erfolg-
ten Siedlungsentwicklung im Stdwesten von Lusche als tberholt angesehen werden.
Die vorliegende Planung lasst keine besonderen Konflikte mit der Landschaftspla-
nung erkennen, auch weil das Plangebiet gegenwartig im Norden bereits an den be-
stehenden Siedlungskorper anschlief3t; hier setzt der bestehende Bebauungsplan
Nr. 45 ,Lusche, Waldweg" im Stand seiner hier maRgeblichen 1. Anderung (rechts-
verbindlich seit dem 20.06.2016) allgemeine Wohngebiete (WA) fest.

4.2 BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Denkmal geschiitzte Gebaude, die durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnten,
sind im Planungsgebiet und der engeren Umgebung nach Kenntnis der Gemeinde
nicht vorhanden. Archéologische Funde aus dem Planungsgebiet und seiner engeren
Umgebung sind der Gemeinde bislang ebenfalls nicht bekannt geworden.

Es wird wie folgt auf die Meldepflicht archaologischer Bodenfunde hingewiesen:
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u.a. sein: Tongefa3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4.3 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Der Ort Lusche liegt im landlichen Raum. Im Umfeld der neu auszuweisenden Wohn-
gebietsflachen befinden sich in einem Radius von 600 m Entfernung drei aktive Tier-
haltungsbetriebe (vor allem Mastschweinehaltung, teilweise auch Sauen- und Lege-
hennenhaltung sowie eine Biogasanlage). Um die auf das Plangebiet einwirkenden
Geruchsimmissionen beurteilen zu kénnen, wurde im Auftrag der Gemeinde Bakum
ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
der Bauleitplanung ,Lische - Sudl. Waldweg, westl. Carumer Stral3e” in der Gemein-
de Bakum, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand: 29.08.2023,
erstellt; es wird zur 6ffentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungsunterlagen.

Fur die Berechnung der Geruchsimmissionen wird das Geruchsausbreitungsmodell
AUSTAL eingesetzt, das in der aktuellen Fassung der TA Luft (2021) verankert ist. In
die ab dem 1.12.2021 geltende TA Luft wurde die GIRL als Anhang 7 aufgenommen.
Die mit der TA Luft eingefiihrte Anderung des Ausbreitungsmodells wird beriicksich-
tigt. Es wird die aktuelle Version AUSTAL (Version 3.1.2) verwendet.

Die Geruchsemissionen wurden im vorliegenden Fall auf Grundlage von Messergeb-
nissen an vergleichbaren Anlagen abgeleitet.

Far die landwirtschaftlichen Geruchsquellen wurden Emissionsfaktoren der VDI 3894
Blatt 1 herangezogen. Es werden Jahresmittelwerte bericksichtigt.

Die Lage der Geruchsquellen der bertcksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe ist im
Kapitel 2 (Lage der Betriebe) des Gutachtens dargestellt. In der Tabelle A3 des An-
hangs 2 sind die Ergebnisse der Emissionsermittlung fur die Tierhaltung der Betriebe
zusammengestellt.

Zur Ermittlung der Emissionen der Biogasanlage wird ein pauschaler Ansatz gewahilt,
der auf Begutachtungen an vergleichbaren Anlagen basiert (z.B. Datensammlung des
Landes Brandenburg). Auf Messungen an den Geruchsquellen der Betriebe wird ver-
zichtet.

Die ermittelten Immissionswerte werden angegeben als relative Haufigkeiten der Ge-
ruchsstunden eines Jahres. Die Z&ahlschwelle fir diese Haufigkeiten ist die Geruchs-
schwelle (1 GE/m3). Fur die Berechnung der Immissionswerte wurden tierartspezifi-
sche Gewichtungsfaktoren angewendet. Die belastigungsrelevanten Kenngrol3en
durch landwirtschaftliche Betriebe wurden schlie3lich in Prozent der Jahresstunden
ermittelt und in Rasterfeldern von 15m x 15m dargestellt (s. Ergebnisgrafik Abb. 5 auf
Seite 15 des Gutachtens).

Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem o0.g. Gutachten zu entnehmen.

Entsprechend des Geruchsgutachtens werden innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 81 Geruchshaufigkeiten (Gesamtbelastung) zwischen 6% im
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Norden und 9% an den sudlichen Randern errechnet (s. Ergebnisgrafik Abb. 5. des
Gutachtens); die Werte steigen damit von Nordosten nach Studwesten an. Damit wird
der malfigebliche Immissionswert der GIRL fir Wohn- und Mischgebiete (belasti-
gungsrelevante KenngréfRen von héchstens 10% der Jahresstunden) im Plangebiet
unterschritten.

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verninftige Ent-
wicklung benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden
zusatzlichen Erfordernisse fir die Einhaltung von Abstanden zu bericksichtigen (81
Abs. 6 BauGB). Grundsatzlich werden durch die Ausweisung eines Baugebietes bei
»Ausschopfen“ des Immissions(grenz)wertes die Erweiterungsmoglichkeiten der be-
nachbarten Betriebe eingeschrank.

Bei Ausweisung des Plangebietes fur die Wohnbauentwicklung findet keine unzulas-
sige Einschrankung der Erweiterungsmoglichkeiten der bertcksichtigten Betriebe
statt. Die Erweiterungsmoglichkeiten der bertcksichtigten Betriebe sind durch vor-
handene Wohnhauser eingeschrankt, an denen der dort heranzuziehende Immissi-
onswert bereits erreicht oder tiberschritten ist.

In der bauleitplanerischen Abwagung halt es die Gemeinde Bakum daher fir zulas-
sig, Wohngebietsflachen im vorgesehenen Umfang darzustellen bzw. auszuweisen.

Das Planungsgebiet liegt im Ubrigen auRerhalb planungsrelevanter Immissionsein-
wirkungen aus dem Stral3enverkehr und gewerblicher Nutzungen; Hauptverkehrs-
stralRen und Gewerbegebiete liegen jeweils weit genug entfernt.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit dieser Planung beabsichtigt die Gemeinde Bakum, der nach wie vor anhaltenden
Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken in Lische zu begegnen, in dem sie ein neues
Wohnquartier im Stidwesten des Ortes entwickelt.

Durch zeitgeméafie und hinreichend flexible Festsetzungen zur baulichen Nutzung der
Grundstiicke auf Ebene des Bebauungsplanes mochte die Gemeinde Bakum zur Si-
cherung einer positiven Einwohnerentwicklung eine Bindung von Bauwilligen errei-
chen und einer Abwanderung in andere Orte entgegenwirken.

Perspektivisch mochte die Gemeinde im Planungsgebiet auch einen gréReren Stand-
ort fur die Kinderbetreuung fir die Wohnbevélkerung in Lische entwickeln. Auf Grund
der Lage und des Zuschnitts des Gebiets sowie unter Berlicksichtigung einer ginsti-
gen ErschlieBungssituation tber die Carumer Strafl3e soll dieser Standort im Osten
des Planungsgebiets verortet werden. Im Osten soll nahe der bestehenden Regen-
ruckhaltung an der Carumer Stral3e eine weitere Regenriickhaltung zur geregelten
Oberflachenentwasserung auch des neuen Siedlungsbereiches entstehen.

Durch den Bebauungsplan werden abgesehen vom Standort fur eine Kinderbetreu-
ungseinrichtung insgesamt ca. 51 Wohnbaugrundstiicke entstehen kdnnen. Die Sied-
lungsentwicklung und ErschlieRung der Flachen soll schrittweise in noch zu bildenden
Bauabschnitten erfolgen.
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6. DIE INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Der vorgesehene Nutzungsrahmen in den Baugebieten wird aus den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich.

Es erfolgen textlichen Festsetzungen (l.) auf Basis des Baugesetzbuchs (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO); auRerdem werden 6rtlichen Bauvorschriften
(II.) nach der Landesbauordnung (NBauO) erlassen. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei den ortlichen Bauvorschriften um eine eigenstandige Satzung nach
Landesrecht handelt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden - ahnlich wie in vergleichbaren
Neubaugebieten der letzten Jahre in der Gemeinde Bakum - allgemeine Wohngebie-
te (WA) festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, einer allgemeinen Trauf-
hohe (TH) von hochstens 6,75 m und einer Firsthbhe (FH) von héchstens 9,5 m fest-
gesetzt (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2). Zusammen mit der Festsetzung ei-
ner Einzel- und Doppelhausbebauung (ED) soll so hauptséchlich eine flexible Ein-
und Zweifamilienhausbebauung in diesem Baugebiet entstehen. Fir das Baugebiet
wird festgesetzt, dass Gebaude mit héchstens zwei Vollgeschossen (II) errichtet wer-
den dirfen, um hier im Zusammenspiel mit der zuldssigen Geschossflache eine an-
gemessene etwas verdichtete Bauweise anbieten zu kénnen und in Kombination mit
der zuldssigen Traufhdhe auch im Obergeschoss vertikale AuRenwande mit entspre-
chenden Fensterfronten zu ermdéglichen.

In den WA — Gebieten wird die Uberschreitung der GRZ auf 20 % fiir Stellplatze, Zu-
fahrten und Terrassen begrenzt (s. textliche Festsetzung Nr. 1). Dies soll die Versie-
gelung in vertretbaren Grenzen halten, auch um die Oberflachenentwasserung in der
beabsichtigten Weise leisten zu kénnen.

Es wird eine Beschrankung auf zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine Wohnung
je Doppelhaushalfte vorgenommen (s. textliche Festsetzung Nr. 4). Diese Festset-
zung erfolgt, um den Ein- und Zweifamilienhauscharakter des Gebietes sicherzustel-
len. Eine stadtebaulich nicht beabsichtigte Verdichtung von Baumasse und Bevdélke-
rungszahl innerhalb des Wohngebietes soll vermieden werden, um die vorhandene
soziale Infrastruktur und Freirauminfrastruktur nur in dem stadtebaulich gewiinschten
Umfang mit zusatzlicher Wohnbevélkerung in Anspruch zu nehmen. Dartber hinaus
fuhrt eine Begrenzung der Wohneinheiten auch zu einer Verminderung der erforderli-
chen Anzahl privater Stellplatze, wodurch insgesamt eine geringere Versiegelung
erreicht wird.

Die Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen wie auch die Festsetzung einer allge-
meinen Mindestgrundstiicksgréfie von 600 m? soll jeweils einer zu hohen Konzentra-
tion von Baumasse und Bevdlkerung in diesem Ortsteil vorbeugen; allerdings sollen
fur Doppelhaushalften kleinere Grundstiicke bis 300 m? zul&dssig sein, um so eine
malfdvolle Verdichtung zu ermdglichen (s. textliche Festsetzung Nr. 5).

Die Baugrenze ist in den Wohngebieten zur Freihaltung einer Vorgartenzone mit 3 m
Abstand von der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt (zur Freihaltung des
Bauwichs, s. textliche Festsetzung Nr. 3).

Da die in den letzten Jahren oft nachgefragten und hier auch zulassigen Staffelge-
schoss-Hauser haufig flacher geneigte Dachflachen aufweisen als althergebrachte
Satteldachh&user, werden die Ortlichen Bauvorschriften zur Dachneigung (s. drtliche
Bauvorschrift Nr. 2) so gefasst, dass die minimale Dachneigung 18° betragt; aul3er-
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dem werden abweichend von den allgemein zuldssigen 50° fir Mansarddécher steile-
re Dachneigungen zugelassen. Die Gemeinde verfolgt mit der 6rtlichen Bauvorschrift
zur Dachneigung in diesem und in anderen Neubaugebieten im Gemeindegebiet das
gestalterische Ziel, das Ortsbild, das durch geneigte Déacher gepragt wird, auch kinf-
tig so weiter zu entwickeln. Die Dachlandschaft soll dabei nicht zu unruhig werden.
Daher sollen Dacher eine Mindestdachneigung von 18 Grad und eine Hochstdach-
neigung von 50 Grad aufweisen. Lediglich fir den Typ des Mansarddaches werden
steilere Dachneigungen zugelassen.

Die ortliche Bauvorschrift zu den Einfriedigungen (s. ortliche Bauvorschrift Nr. 3) wird
getroffen, um charakteristische Ortsmerkmale landlicher Siedlungen, die sich durch
Einfriedigungen mit Hecken aus Laubstrduchern auszeichnen, auch in diesem Bau-
gebiet in Ortsrandlage aufzugreifen. Dartber hinaus sichert diese Festsetzung die
Durchgrinung des neuen Wohngebietes und ein eigenstandiges und einheitliches
Erscheinungsbild der Wohnsiedlung. Um dennoch dem Bedirfnis nach dichterer Ein-
friedung gerecht zu werden, bleiben die anderen genannten Einfriedungen entlang
der Grundstiicksgrenzen an 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig, sofern der Antell
von Hecken an den Einfriedungen wenigstens 50 % betréagt.

Zur Eingrinung des neuen Baugebiets gegeniiber der Umgebung werden am sudli-
chen Gebietsrand Anpflanzflachen fiir standortheimische Laubgehdlze festgesetzt (s.
textliche Festsetzung Nr. 6); flankierend werden in ihrem Nahbereich Versiegelungen
und andere potenzielle Beeintrachtigungen auf Baugrundstiicken ausgeschlossen,
um den kinftigen Wurzelbereich nicht zu sehr einzuengen. So ist nach Auffassung
der Gemeinde eine bestimmungsgemalle Entwicklung dieser Flachen gewéhrleistet.

Die Anpflanzflachen sollen, soweit sie an die kiinftigen Wohnbaugrundstiicke im WA
angrenzen, in Abschnitten den jeweils neu zu bildenden Grundstiicken zugeordnet
werden, also in privates Eigentum und Verantwortlichkeit Gibergeben werden, da sie
auf Grund der kinftigen Lage nicht mit vertretbaren Aufwand von der offentlichen
Hand gepflegt und unterhalten werden kénnen.

Zur zeichnerischen Verkehrsflachenfestsetzung und ErschlieBung wird auf das Kapi-
tel 7 verwiesen.

Zeichnerisch erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir die Regenriickhaltung (Symbol
RRB) auf privater Grunflache (kinftig im Eigentum des OOWYV); hierzu wird aul3er-
dem auf Kapitel 8 verwiesen.

7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das gewéhlte ErschlieBungssystem ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Damit wird
das Plangebiet an das ortliche und Giberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die VerkehrserschlieRung erfolgt Gber eine innere HaupterschlieRungsstralRe, die im
Osten an die Carumer Stral3e anbindet und bis zur Westgrenze gefuhrt wird. Durch
entsprechende Abzweigungen nach Siden wird sie kinftig Teil einer zentral Ringer-
schlielBung des Planungsgebiets. Die interne ErschlielBungsstral3e ist in ihrer Dimen-
sion so festgesetzt, dass sie kinftig die Funktion einer Sammelstral3e fir den Wohn-
gebietsverkehr Gibernehmen kann. Zur ErschlieRung der neuen Baugebietsflachen in
der Tiefe, werden auf3erdem weitere StichstralRen vorgesehen. Im Interesse der
Durchwegung und Verbindung des neuen mit dem bestehenden Siedlungsgebiet im
Bereich Waldweg im Norden wird auch an den dortigen Buchenweg angebunden.
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8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie erfolgt durch den Anschluss an die
Versorgungsnetze der EWE AG. Das Plangebiet wird an das Wasserver- und entsor-
gungsnetz des OOWYV angeschlossen (Trinkwasser und Schmutzwasser). Die Ver-
sorgung mit Telekommunikation und Internet erfolgt durch entsprechende in der Re-
gion tatige Anbieter.

Rechtzeitig vor Baubeginn werden mit den Leitungstragern die verfigbaren Trassen
und die Einzelheiten der Bauausfihrung und die Koordination mit den anderen Lei-
tungstragern abgestimmt. Dann ist auch zu klaren, wie mit vorhandenen nicht Uber-
geordneten Leitungen umzugehen ist und in wie weit die bestehenden Leitungsnetze
anzupassen sind.

Im Ausbaustadium sind zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ausreichende
Entnahmestellen mit einer Kapazitat von 800 I/min Uber 2 Stunden bereitzustellen.
Einzelheiten zu den Léschwasserentnahmestellen sind im Zuge der ErschlieRungs-
planung bzw. der Herstellung der ErschlielBungsanlagen mit der Feuerwehr Bakum
und dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta abzustimmen.

Die Entsorgung von Hausmdill sowie hausmullahnlicher Abfalle und Sondermdill liegt
in der Zustandigkeit des Landkreises Vechta. Praktisch geschieht die Muallentsorgung
durch die von der kreiseigenen AWV GmbH beauftragten Entsorgungsfirmen. Die
StraRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um im Ausbauzustand ein
sinnvolles Abstellen der Mullbehalter zu erméglichen; gegebenenfalls werden einzel-
ne Mullbehalterstellplatze bei der Ausfiihrung der ErschlieRungsanlagen berticksich-
tigt.

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes hat im Trennsystem zu erfolgen.

Hinsichtlich der Oberflichenentwésserung erfolgt derzeit die Erarbeitung eines Ent-
waésserungskonzeptes im Auftrag des OOWYV durch ein Ingenieurbiro unter Einbin-
dung der Gemeinde. Eine Regenrickhaltung soll kiinftig westlich und im Anschluss
an das bestehende Regenriickhaltebecken an der Carumer Stralle im Osten des
Planungsgebiets erfolgen. Hier ist im Bebauungsplan-Entwurf bereits eine entspre-
chende Flache im Sinne eines Platzhalters vorgesehen. Die Dimensionierung ist vor-
laufig. Die Ergebnisse des Entwasserungskonzepts stehen noch aus.

Die Schmutzwasserableitung aus dem B-Plangebiet Nr. 81 soll tiber eine Erweiterung
der bestehende SW-Kanalisation des angrenzenden Siedlungsbereiches erfolgen.

Genauere Einzelheiten zur geplanten Oberflachenentwasserung und Schmutzwas-
serentsorgung sind der spateren und im Rahmen der baureifen Planung noch aufzu-
stellenden Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung zu entnehmen. Die Planung
wird auf Grundlage wasserwirtschaftlicher Normen und Regelwerke in Abstimmung
mit dem OOWYV erfolgen.

Der Bebauungsplan ersetzt allerdings keine wasserrechtlichen Genehmigungen. Im
Zuge der Entwasserungsplanung ist ein eigenstandiges wasserrechtliches Verfahren
separat von der Bauleitplanung durchzufiihren. In diesem Zusammenhang hat auch
eine Abstimmung mit dem zustdndigen Unterhaltungsverband und der Unteren Was-
serbehérde zu erfolgen. Entsprechend bestehender Vereinbarungen mit der Gemein-
de Bakum ist hier der OOWYV fiir die Entwasserungsplanung zusténdig. Von dort wer-
den die notwendigen Unterlagen fur das wasserrechtliche Verfahren (hydraulische
Berechnungen usw.) erstellt und der Wasserbehorde rechtzeitig vorgelegt werden.
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Geplante wasserwirtschaftliche Maflinahmen (z.B. Bau von Regenriickhaltebecken,
Verrohrungen, Gewasserverlegungen, Einleitungen, usw.) dirfen erst nach Erteilung
der entsprechenden Genehmigungen und/ oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bzw. dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) umgesetzt
werden. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig an die zustandige Wasserbehétrde
zu stellen.

9. EINGRIFFSREGELUNG (VORLAUFIG)

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen* (DRACHENFELS 2021) und das ,Osn-
abrticker Kompensationsmodell* (OSM, Stand: 2016).

Weitere Informationen zur Bestandsaufnahme und der Bewertung der im Rahmen der
Eingriffsregelung zu bertcksichtigenden Schutzguter sind dem Kapitel ,Landschafts-
planung” und dem Umweltbericht, der Teil dieser Begriindung wird (s. Kap. 11 ,Um-
weltbericht”, noch zu erstellen), zu entnehmen.

Die Grundflachen im Planungsgebiet werden bislang auf grof3er Flache intensiv
landwirtschaftlich genutzt (in 2022 als Ackerland). Am westlichen Gebietsrand verlauft
ein bereits befestigter Wirtschaftsweg. Im Sidwesten des Geltungsbereiches liegt
eine aufgegebene Stallanlage (Stallgebaude mit zugehorigen befestigten Aul3enfla-
chen). Das Planungsgebiet ist damit vergleichsweise einfach strukturiert. Eine Bio-
toptypenkarte ist daher entbehrlich.

Entsprechend des angewandten Kompensationsmodells sind die Ackerflachen (A)
relativ geringwertig (Wertstufe 1,0 nach dem hier angewandten Kompensationsmo-
dell).

Der geplante Eingriff fihrt - durch die zunehmende Versiegelung im Zuge der Bebau-
ung - zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes und der Landschatft.
Der Eingriff ist an dieser Stelle allerdings nicht vermeidbar, da die Flachen fur die
geplante Baugebietsentwicklung benétigt werden. Der Eingriff ist vertretbar, da Uber-
wiegend relativ geringwertige Biotope (Ackerland, Wertfaktor 1,0) betroffen sind.

Die héchstmdgliche Versiegelung auf den Baugrundstiicken wird - entsprechend ver-
gleichbarer Baugebiete in der Gemeinde Bakum - auf héchstens 52 % (GRZ 0,4 plus
20 % Uberschreitung) begrenzt werden.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung einer Ober-
grenze fur die Gebaudehthen (Firsthdhe) gemildert.

Im Planungsfall werden die potenziell versiegelbaren Grundflachen mit Wertstufe 0,0
angesetzt. Der rechnerische unversiegelte Teil in den Baugebieten (kleine Hausgar-
ten, Abstandsgriin etc.) wird entsprechend der Vorgehensweise im Landkreis Vechta
bei Anwendung des gewahlten Kompensationsmodells im Planungsfall mit Wertstufe
0,8 bewertet.

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grunflachen ,Hausgarten* (hier grof3ere zu-
sammenhangende Flachen) und die uberlagernd durch Symbol als ,Regenrtckhal-
tung” festgesetzte Flache wird im Planungsfall die Wertstufe 1,0 angesetzt. Die
Hausgarten sind Teil der wohnungshahen Grundstiicksnutzung und an die Herstel-
lung einer Regenrickhaltung bestehen auch Anforderungen technischer Art und einer
regelméanigen Wartung / Unterhaltung. Hier findet keine Aufwertung aber im Ergebnis
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auch keine Abwertung statt, da diese Flache kiinftig auch einer (wenn auch begrenz-
ten) Zahl von Pflanzen und Tieren (auch Kleintieren) des Siedlungsbereiches einen
Lebensraum bieten werden.

Als planinterne KompensationsmalRnhahmen sind Gehdlzanpflanzungen auf privaten
Grunflachen am sudlichen Gebietsrand vorgesehen; sie sind Gegenstand entspre-
chender zeichnerischer und flankierender textlicher Festsetzungen. Solche Strukturen
in und an Baugebieten kann im Planungsfall die Wertstufe 1,5 angesetzt werden.

Mit dieser Planung werden auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 81 - abziglich der
diversen Grunflachen Baugebiete (allgemeine Wohngebiete, WA einschliel3lich der
zugehorigen Verkehrsflaichen) in der Grolienordnung von ca. 4,98 ha festgesetzt (vgl.
Kap. 10).

EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS
BEBAUUNGSPLAN NR. 81, Gemeinde Bakum 09.02.2024
"Lasche, siudl. Waldweg / westl. Carumer Str.”

E:\Bauleitplanung\Bakum\B81F52_Luesche_WA\[B81_kom.xIsx]B81_kom1
Biotopkirzel gem. Kartierschlissel Drachenfels 2021

Bestand (Bew ertung Osnabriicker-Modell 2016)
Kirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor GréRe  Flachenw ert
Biotoptyp (WE/m2) m2 in WE
Bisheriger AuBenbereich
A Acker 1 56.232 56.232
Summe 56.232 56.232
Der Wert im Bestand betragt: 56.232 Werteinheiten (WE)
Planung
Kirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor GréRe  Flachenw ert
(WE/m2) m2 in WE
OE bebaubare/versiegelte Flachen im WA (52%) 0 22552 0
PHZ unversiegelte Freiflachen / Hausgarten (48%) 0,8 20.818 16.654
PH Hausgartenareale, priv. Grinfl. 1 2.233 2.233
ovs StraRenverkehrsflachen 0 6.517 0
PZA Verkehrsgrin 0,8 47 38
RRB Regenrickhaltebecken, priv. Grinfl. 1 2.605 2.605
HPG Anpflanzflachen Laubgehélze 1,5 1.460 2.190
Summe 56.232 23.720
Der Wert im Planungsfall betragt: 23.720 Werteinheiten (WE)

AuBerhalb des Gebietes sind
daher noch zu kompensieren: 32.512 Werteinheiten (WE)
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Gemal} der obenstehenden tabellarischen Eingriffs- und Kompensationsberechnung
ergibt sich fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 ein vorlaufiger Ver-
lust von 32.512 Werteinheiten. Diese verlorengehenden Wertigkeiten sollen auf
externer Flache kompensiert werden.

Die externen Kompensationsflachen und Mal3hahmen sind noch nicht genau festge-
legt. Sie werden rechtzeitig vor Abschluss des Verfahrens benannt und in der Be-
grindung dargestellt. Sollte die Gemeinde auf anerkannte Kompensationspoolflachen
zurickgreifen, die von anderen Anbietern bereitgestellt werden, wird die Gemeinde
auf Darstellungen der Poolbetreiber zuriickgreifen. Die externen Flachen und ihre
Verfugbarkeit fir die Gemeinde Bakum werden dann durch entsprechende Instru-
mente sichergestellt.

Artenschutzrechtliche Aspekte

Um die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf die lokale Brutvogel- und
Fledermausfauna beurteilen zu kénnen, wurde im Jahr 2018 eine Brutvogel- und Fle-
dermauserfassung durchgefiihrt. Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange wurde im Auftrag der Gemeinde ein Faunistischer Fachbeitrag Brutvogel und
Flederm&use zur Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 45 in Lische, Blro Sinning -
Okologie, Naturschutz und rdumliche Planung, Edewecht-Wildenloh, Stand:
20.12.2018, erstellt. Dieser Fachbeitrag wird auch Bestandteil der Planungsunterla-
gen zur offentlichen Auslegung. Nachfolgend werden zentrale Aussagen des Fach-
beitrags zusammengefasst wiedergegeben.

Das Untersuchungsgebiet (UG) des Faunistischen Fachbeitrages ist deutlich gréRer
als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81, da zum Zeitpunkt der Erstel-
lung eine Einschéatzung fur eine groReres potenzielles Entwicklungsgebiet im An-
schluss an die bestehende Siedlungslage im Bereich Waldweg vom Wald im Nord-
westen bis zur Carumer Strafl3e im Sudosten erfolgen sollte. So umfasst das UG zu-
satzliche seinerzeit angedachte Entwicklungsflachen westlich eines bestehenden
Wirtschaftswegs bis zum dortigen Waldrand. Zu Lage und Ausstattung des Untersu-
chungsgebietes geben das Kapitel 1 (mit Abbildungen wie Lageplan und Fotos) des
Fachbeitrages Auskunft. Zur angewandten Methodik wird im Ubrigen das Kapitel 2
des Fachbeitrages verwiesen.

Um eine Grundlage fur die artenschutzrechtliche Betrachtung zu dieser Planung zu
erhalten wurde mit dem Landkreis Vechta (Amt fir Umwelt, Hoch- und Tiefbau) fol-
gender Untersuchungsumfang abgestimmt: Es wurde eine Brutvogelkartierung an
sieben Terminen (5 Tag- und zwei Abendtermine) zwischen Ende Marz und Mitte Juni
2018 und eine Fledermauskartierung mit sechs Terminen zwischen Juni und Sep-
tember 2018 durchgefihrt. Die urspringlich gemaR Vorabstimmung bis Ende Juni
2018 vorgesehene Brutvogelkartierung wurde auf Grund der nachfolgend genannten
Aspekte auf Mitte Juni verkirzt. Innerhalb des Kartierzeitraums sind die Termine re-
gelméfig mit einem Mindestabstand von einer Woche und abgestimmt auf geeigne-
tes Wetter zu verteilen. GemaR der Wertungsgrenzen aus SUDBECK et al. (2005) ist
fur die zu erwartenden Vogelarten eine Terminierung bis Mitte Juni gunstiger fur die
Auswertung, als eine Ausdehnung in Richtung Ende Juni. Im Vorfeld zu den Kartie-
rungen fand eine Kontrolle auf Horstbdume statt. Aul3erdem erfolgte eine Auswertung
von Zusatzdaten, die im Rahmen der Fledermauskartierung erfasst wurden. Die Un-
tersuchungstiefe ist wie folgt gestaffelt: Alle Brutvogelarten wurden im Bereich des
Offenlandes und fur die Waldrandbereiche bis in ca. 50 m Tiefe kartiert. In den Wald-
bereichen bis 200 m Entfernung beschrankte sich die Kartierung auf eine planungsre-
levante Artenauswahl (vgl. Abb. 1 und Kap.2.1 des Fachbeitrags). Im Ubrigen wird
auf die Ergebnisse und die kurze artenschutzrechtliche Bewertung im Folgenden ein-
gegangen, soweit sie den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 betreffen.



TOPOS Bakum, 52. FNP-And. / B-Plan Nr. 81, Liische, stidlich Waldweg / westlich Carumer StraRe” 17

Brutvogel

Der Geltungsbereich hat fir Brutvogel eine Wertigkeit unterhalb einer lokalen Bedeu-
tung nach BEHM & KRUGER (2013). Auch unter verbal-argumentativen Gesichts-
punkten ist dem EG keine besondere Bedeutung als Brutvogellebensraum beizumes-
sen. Die vorgesehene Inanspruchnahme des Planungsgebiets fiihrt nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung.

Die meisten der am Waldrand im Stdwesten brutenden Vogelarten sind weitgehend
storungstolerant. Eine Betroffenheit ist insbesondere vor dem Hintergrund nicht zu
erwarten, da ein ausreichender Abstand zwischen Waldrand und Bebauung eingehal-
ten wird. Die beiden nachstgelegenen Vorkommen planungsrelevanter Arten im Be-
reich des sudwestlich benachbarten Waldes sind Star und Waldkauz (s. Plan 1 im
Fachbreitrag). Das Revierzentrum des Stars war etwa 70 m und das des Waldkauzes
etwa 120 m vom Planungsgebiet entfernt.

Durch den anzunehmenden Abriss des kleinen Mastanlagengebdudes (Anmerkung:
das Stallgebaude wird spater abgerissen werden) entsteht der Verlust eines Bruthabi-
tats der Bachstelze. Bachstelzen z&ahlen zu den ungefahrdeten, verbreiteten und an-
passungsfahigen Arten. Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Ein-
griffsregelung anzunehmen.

Im Ubrigen wurden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 und
seiner ndheren Umgebung weder planungsrelevante Brutvogel (s. Plan 1 des Fach-
beitrags) noch Freiflachen- bzw. Offenlandbrtiter (s. Plan 2 des Fachbeitrags) festge-
stellt. Die Brutpaare der ubiquitaren Arten (so genannte ,Allerweltsarten“) waren ins-
besondere im Ubergangsbereich zwischen dem Wald im westlichen UG und den an-
grenzenden ackerbaulich genutzten Landwirtschaftsflachen (vorwiegend Maiskultur)
jeweils aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 81 anzutreffen (s.
Plan 1 des Fachbeitrags). Im Bereich des vorhandenen Regenriickhaltebeckens
konnten nur wenige Brutpaare festgestellt werden (jeweils ein Brutverdacht von Buch-
fink und Fasan).

GroRRere Horste als wiederkehrend genutzte Fortpflanzungsstéatten wurden im Unter-
suchungsgebiet nicht festgestellt.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten bestehen keine Zulassungsrisiken fir
das geplante Vorhaben. Eine T6tung von Individuen zur Bauzeit kdnnte lediglich im
Bereich des Mastanlagengebaudes (wird spater abgerissen) befiirchtet werden. Der
Abriss des Gebaudes muss daher auf3erhalb der Brutzeit erfolgen. Auf diese Weise
kann verhindert werden, dass Nischenbriter getttet werden. Diese Bauzeitenrege-
lung (Baufeldfreimachung nicht in der Zeit zwischen 01. Marz und 30. Septem-
ber) ist vorsorglich einzuhalten. Um die Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit zu
beginnen, kann im Rahmen einer gkologischen Baubegleitung eine Freigabe erfol-
gen.

Flederméause

Dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 kommt eine fir Fledermause nur
geringe Bedeutung zu. Angrenzende Flugstral3en wurden entlang des westlich ver-
laufenden Wirtschaftswegs und entlang der Carumer Straf3e im Osten festgestellt, s.
Plane 3 und 4 des Fachbeitrags).

Fur Flederméause fand im Bereich des angrenzenden Weges und des aufgegebenen
Maststalls (wird spéater abgerissen) eine Ausflugkontrolle zur Quartiersuche statt. Es
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wurde in diesem Bereich kein Quartier festgestellt. Fledermauskontakte wahrend der
Transektkartierung wurden in diesem Teil des Weges von Abendsegler und Breitfli-
gelfledermaus (jeweils ein Kontakt) sowie Zwergfledermaus zwei bis drei Kontakte
kartiert.

Bei der Umsetzung der Planung handelt es sich nicht um einen erheblichen Eingriff
und es entsteht kein Kompensationsbedarf. Festgestellte Quartiere und Flugstral3en
bleiben auch nach der Umsetzung der Planung erhalten. Das Gebiet ist auch nach
Ausgestaltung als Wohngebiet weiterhin fur Fledermaus-Jagdaktivtaten verfligbar.

Fur die Fledermause sind keine Jagdgebiete besonderer Bedeutung betroffen. Letz-
teres wére jedoch artenschutzrechtlich ohnehin nur in dem Fall relevant, dass die
prognostizierten Auswirkungen auf diese Jagdgebiete einen negativen Effekt auf die
Populationen hatten.

Durch die Umsetzung der Planung wird fir Flederméuse kein artenschutzrechtliches
Verbot berihrt.

Es erfolgt vorsorglich folgender Hinweis auf den Artenschutz zur Berticksichtigung auf
der Ausfuhrungsebene, der auch auf dem Bebauungsplan angebracht wird:

Das Vorkommen von européischen Vogelarten und Fledermausen im Geltungsbe-
reich ist nicht auszuschlieen. Fir die genannten Artengruppen gelten die Bestim-
mungen des besonderen Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG. Um den artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie die
Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sicher auszuschliefl3en,
sollten Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden so-
wie vergleichbare MalRnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Vdgel und aul3er-
halb der Sommerlebensphase der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September eines Jahres, durchgefiihrt werden. Sind MalRnahmen, wie die
oben genannten, dennoch wéahrend der Brutphase von Vogeln bzw. der Sommerle-
bensphase und der winterlichen Quartiernutzung von Fledermusen erforderlich, ist
eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von den Mal3-
nahmen betroffenen Bereichs ggfs. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Vechta erforderlich. Zur Vermeidung von Versté3en gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen sind dann Gehélze vor dem Fallen durch eine
sachkundige Person auf Vogelniststatten und Fledermausvorkommen zu Uberprifen.
Sind Individuen / Niststatten vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.
Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen.
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10. FLACHENBILANZ (VORLAUFIG)
(bezogen auf das Planungsrecht)

Alle Flachenwerte stellen CAD-Abgriffe dar und sind daher abhangig von der Geo-
metrie und Genauigkeit der Planunterlage (hier: ALKIS, UTM). Ein korrigiertes ortli-

ches Aufmal’ wird naturgeman zu abweichenden Werten fiihren.

A) 52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bestand (gem. wirksamem Flachennutzungsplan, vgl. Kap. 3.2):

Flachen fur die Landwirtschaft bzw. 56.232 m?
sonstiger Aul3enbereich

gesamt 56.232 m?
Planung:

Wohnbauflachen (W) 56.232 m?
gesamt 56.232 m?

B) Bebauungsplan Nr. 81

Bestand (gem. 52 Anderung des Flachennutzungsplanes, Parallelverfahren):

Wohnbauflachen (W) 56.232 m?
gesamt 56.232 m?
Planung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) 43.370 m?2
Private Grunflachen: Hausgarten 2.233 m2
Private Grunflachen: Anpflanzflachen far 1.460 m?
Geholze

Private Grunflache: 2.605 m?2
Regenrickhaltebecken

Offentl. Grunflache: Verkehrsgriin 47 m?2
StraRenverkehrsflachen 6.517 m?2
gesamt 56.232 m?
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11. UMWELTBERICHT (NOCH ZU ERSTELLEN)

Fiur die vorliegenden Bauleitplane wird im Aufstellungsverfahren ein Umweltbericht
erforderlich, der gesonderter Bestandteil der jeweiligen Begrindung wird. Entspre-
chende Darstellungen werden im Verfahrenslauf erganzt und fortgeschrieben. Die
frihzeitige Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB dient auch der Abfrage im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

VERFUGBARE GUTACHTEN UND FACHSTELLUNGNAHMEN

- Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
der Bauleitplanung ,Liische - Sudl. Waldweg, westl. Carumer StralRe” in der Ge-
meinde Bakum, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand:
29.08.2023, insgesamt 24 Seiten DIN A4 (ohne den behdrdeninternen Anhang 2
zu 3 Seiten, dieser kann auf Anfrage berechtigten Personen sowie autorisierten
Tragern und Behérden zur Einsicht bereitgestellt werden).

- Faunistischer Fachbeitrag Brutvégel und Fledermause zur Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 45 in Liische, Biiro Sinning - Okologie, Naturschutz und raumli-
che Planung, Edewecht-Wildenloh, Stand: 20.12.2018, insgesamt 26 Seiten (Be-
richt incl. der Plane 1 bis 4).
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