Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. giltigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Bakum diesen Bebauungsplan Nr. 81, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Bakum, den .........ccccevieiininiinnn,
(Siegel)
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..............cccc...... die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB am .............cccuveeeee. ortsiiblich bekannt
gemacht.
Bakum, den ...

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Maf3stab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© Novenber ZOZZQI_ LN

Landesamt flir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenbrug - Cloppenburg
Katasteramt vechta, neuer Markt 14, 49377 Vechta

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
26.11 2022. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Geschéaftsnachweis: L4-190/2022

Vechta, den .......ccooovveeeiiivneeennn.

-Katasteramt Vechta-
Neuer Markt 14, 49377 Vechta

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den .......cccccevveeeee.

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ...................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam ................cceeeeee. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ............cccc....... bis ..,
geman § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Bakum, den ......ccccooevveerennne.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............cc.e..... als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

Bakum, den .....cccocccevnneccs
Bilrgermeister
In Kraft treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR 8 10 Abs. 3 BauGB am ............ccceveeeee. in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ............cccccccvvvivieinieennnee. in Kraft getreten.
Bakum, den ......ccccoovveivececes
(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bakum, den .......cc.oooovveeeeennnnn.

(Unterschrift)
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1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeine Wohngebiete

2. Mal3 der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber einem Be-
zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 2

TH Traufhthe

FH Firsthohe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

é nur Einzel- und Doppelhéuser
zulassig

— — . — Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und der
Landschaft

s

OO0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

6. Grinflachen

- Grinflache

Zweckbestimmung:

Verkehrsgriin

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasser-

wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenrickhaltebecken

8. Sonstige Planzeichen

Il Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

== mmm anschlielende Bebauungsplane

HINWEISE
1. Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Belange des Artenschutzes

Das Vorkommen von europaischen Vogelarten und
Fledermausen im Geltungsbereich ist nicht
auszuschlieRen. Fur die genannten Artengruppen gelten
die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG. Um den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von
Individuen sowie die Stérung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sicher auszuschlieRen,
sollten Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRhahmen
nur aul3erhalb der Brutphase der Vogel und auRerhalb
der Sommerlebensphase der Flederméuse, d. h. nicht in
der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres,
durchgefiihrt werden. Sind MaRnahmen, wie die oben
genannten, dennoch wahrend der Brutphase von Vdgeln
bzw. der Sommerlebensphase und der winterlichen
Quartiernutzung von Fledermausen erforderlich, ist eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche
Untersuchung des von den Mal3nahmen betroffenen
Bereichs ggfs. in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vechta
erforderlich. Zur Vermeidung von Verst63en gegen
artenschutzrechtliche Bestimmungen sind dann Geholze
vor dem Fallen durch eine sachkundige Person auf
Vogelniststatten und Fledermausvorkommen zu
Uberprufen. Sind Individuen / Niststatten vorhanden, so
sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Umfang und
Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

3. Sichtdreieck

Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete

50 Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
Bewuchs durfen eine Hohe von 0,80 m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Giberschreiten.

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 Abs. 3 NBAUO

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuléassig. Fur
Stellplatze, Zufahrten und Terrassen darf die zulassige Grundflache jedoch um

3.

20 % Uberschritten werden.

Die festgesetzten Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) sind Hochstgrenzen

Uber der Oberflache in Fahrbahnmitte der nachsten offentlichen

ErschlieBungsstralRe. Als Traufe gilt die Schnittkante der Auf3enseite der
AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe (TH)
gilt auch als héchstzulassige Hohe der traufseitigen AufRenwand.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte mit h6heren Traufen sind bis zu einer
Breite von hochstens 30 % der Lange der jeweiligen Dachflache zulassig,
hochstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt; bei der
Berechnung der jeweiligen Dachflachenlange werden Ortgangiberstéande
hochstens bis 50 cm berticksichtigt. Bei der Ermittlung der Dachflache sind
Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu
berucksichtigen (gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen

der

straf3enseitigen Baugrenze und der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, uUberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden

unzulassig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Wohngebaude und je
Einzelhaus gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdochstens zwei Wohnungen zul&ssig;
je Doppelhaushélfte ist jedoch nur eine Wohnung zul&ssig.

5. In allen allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Mindestgrof3e von
Baugrundstiicken im Falle einer Einzelhausbebauung 600 mz2; bei Grundstlicken
mit Doppelhausbebauung betragt sie mindestens 300 m2 je Doppelhaushalfte.

6. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausschlief3lich
standortgerechte, einheimische Laubgehélze mit einem Pflanzabstand von 1,2
m anzupflanzen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten. Jegliche
Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung ist auf Baugrundstiicken im
Abstandsbereich von 3 m zu den Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB unzuléassig. Als standortgerechte, einheimische Laubgehdlze sind
folgende Arten mdglich:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
WeilRdorne (Crataegus monogyna s.l.)
Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Stechpalme (llex aquifolium)

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 18° und 50°
zulassig; abweichend sind fir Mansarddacher steilere Dachneigungen zulassig.
Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Gberdachte Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Gebaudeteile soweit sie untergeordnet sind.

Als Grundstiickseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern
oder Gabionen sowie allgemein Einzaunungen in Form von
Metallstabgitterzaunen zulassig, sofern mindestens 50% der
Grundstiickseinfriedungen als Hecken aus Laubstrauchern ausgefuhrt werden.

GEMEINDE

BAKUM

BEBAUUNGSPLAN Nr. 81
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

T3\D:\Acad-Daten\Bakum\B81_F52_ WA _Liische\B81_v18d.dwg

Fassung fir Verfahren gem. BauGB—erentwurt-/ § 4 (1) / § 3 (184253833 813p+816-
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